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Usklajen predlog

Na podlagi 12 ZUreP-
ZDU-1O, 78/23  ZUNPEOVE, 95/23  ZIUOPZP in 23/24) in 

 Tolmin na ___. seji dne ______ 
sprejel 

 

ODLOK 

 ZA STANOVANJSKO 
 (TO 42) 

I.  

  
(predmet odloka) 

(1) za Stanovanjsko naselje 
 (v nadaljnjem besedilu: OPPN). O

 a Tolmin (
184/20, 94/2022, v nadaljnjem besedilu: OPN) o urejanja prostora TO 42, za 
katero je v OPN predpisana obveznost sprejetja OPPN. 
urejanja prostora TO 42. 

(2) 4216. 

(3) V postopku priprave OPPN, v skladu z mnenjem Zavoda Republike Slovenije za varstvo 
3563-0099/2024-2, z dne 3. 4. 2024, presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe 

 ni potrebno izvesti. 

  
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN) 

(1)  stanovanjske soseske  s 

preostalo infrastrukturo. 

(2) Z OPPN s : 

-  tanovanjskih stavb; 

- 
 

-  

- e  

- e stavbe. 

  
(sestavni deli OPPN) 

(1) O . 

(2)  

- List 1: , merilo 1:2000. 

- List 2: OPPN 
infrastrukturo in grajeno javno dobro, merilo 1:1000. 
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- List 3.1: - ureditvena situacija,
merilo 1:1000. 

- List 3.2 - prerez 1-1, prerez 2-2 in 
prerez 3-3, merilo 1:1000. 

- List 4: 
infrastrukturo ter grajeno javno dobro, merilo 1:1000. 

- List 5: 
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, obrambo ter varstvo pred 

, merilo 
1:1000. 

- List 6: , merilo 1:1000. 

(3)  OPPN obsega: 

-  

-  

- podatki iz prikaza stanja prostora; 

-  

- usmeritve nosilcev urejanja prostora; 

- mnenja nosilcev urejanja prostora; 

- elaborat ekonomike; 

- okoljske presoje; 

-  

- povzetek za javnost. 

II.  

  
 

(1) se nahaja na 

obvoznico Tolmin in na zahodu na reliefni rob. 

(2) 
delu OPN.  

(3)  oziroma njihov del z naslednjimi 

 

(4)  meri okvirno 1,3 ha. 

  
(urejevalne enote) 

(1) (v nadaljevanju Ue): 

-   

- 
 

- Ue ter 
; 
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- Ue2/2: , ter 
 

(2)  

III. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV 

  
(vplivi prostorskih ureditev na sosednja a) 

(1)  OPPN se z gospodarsko javno infrastrukturo in grajenim javnim dobrim, ureditvijo 
zelenih in odprtih grajenih ter prostorom. 

(2)  

(3) OPPN se na 
na vzhodnem delu. 

  
 

(1) dopustni za potrebe gradnje gospodarske in prometne 
infrastrukture  
infrastrukture dopustni s soglasjem 
upravljavca posamezne vrste infrastrukture . 

  
 

(1) prostorskih ureditev  javnih cest in javnih poti v 
urejevalnih enotah Ue1/1 in Ue1/2. 

(2) Razmejitev javnih  j  OPPN  

  
(vrste dopustnih gradenj in objektov) 

(1) Dopustne so vse vrste gradenj. 

(2) V so dopustne gradnje : 

- v urejevalnih enotah Ue1/1 in Ue1/2: lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane 
ceste ; 

- v urejevalnih enotah Ue2/1 in Ue2/2: tri- 

in kolesarske poti. 

(3) 
(distribucijskih) elektroenergetskih vodov, lokalnih cevovodov za toplo vodo, lokalnih 

 . 

(4) 

kolesarnicami,
paviljoni, drugimi gradbenimi posegi in podobno

definirani.  Na 
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. 

(5)  

(6) 
gradnja opornih zidov. 

(7) po pridobitvi 
uporabnega dovoljenja ni dopustna: 

-  

-  

- , 
. 

 

IV. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO 
 

  
( in oblikovanje stanovanjskih stavb) 

(1) Pri   

(2) Umestitev stavb na gradbenih parcelah je regulirana z gradbeno mejo (GM), ki  v 
. 

(3) Gradbena meja (GM) 
osnovnega volumna ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo. Gradbeno mejo lahko presegajo 

, uvoz 
, objekti gospodarske javne infrastrukture in i

nanjo. 

(4) 

parcele. 

(5) Urejevalni enoti namenjeni gradnji stavb sta Ue2/1 in Ue2/2. 

(6) Faktor zazidanosti (FZ) na Ue2/1 in Ue2/2 3. 

(7)   

(8) 96 stanovanjskih enot. 

(9)   stavb 
enoti Ue2/1  16 m in v urejevalni enoti Ue2/1  11 m. 

(10)   stavb nad terenom je v urejevalni enoti 
Ue2/1  P+3 in v urejevalni enoti Ue2/2  P+2. 

(11)   stavb nad terenom je P+1+M. 

(12) 
 

(13) Strehe stavb so lahko ravne ali dvokapne in sodobno oblikovane
ne smejo presegati venca stavbe. 

(14) Fasade in strehe stavb morajo biti enotno urejene za vse stavbe. 

(15)  



5

 
 

(16)

- 

  

-  

(17) 
 

  
(projektiranje in gradnja javnih cest) 

(1) Urejevalna enota Ue1/1  in javnih poti ter
. 

(2) 
 

(3) se ureja . 

(4) 
oziroma se lahko ureja po principu skupnega prometnega 

prostora. 
skladno z veljavnimi cestno-  

  
(  interventnih ) 

(1) o skladno s parkirnimi 
 

(2) 
enot Ue1/2, Ue2/1 in Ue2/2. 

(3) 2 parkirnih mest. Ostala 
 

(4) Pri posamezni etapi gradnje mora biti najmanj 70% vseh potrebnih parkirnih mest 
 

(5) Parkirno mesto mora biti najmanj dimenzij 2,5 x 5,0 m v primeru parkiranja pravokotno na 

parkiranja. 

(6) 
najmanj enim drevesom na 4 parkirna mesta. 

(7) Nad podzemno o, ki ni zgrajena pod objektom, mora biti zagotovljena dovolj debela
humusna  

(8) 

padavinske in komunalne odpadne kanalizacije). 

(9) 10 parkirnih mest 
najmanj 20% dodatnih PM za kolesa in druga enosledna vozila, ki so 
vremenskimi vplivi. 

(10)  in enosledna vozila je treba obravnavati prednostno, 
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(11)
 

  
(ureditev ) 

(1) se 
 

(2) Preko urejevalnih enot Ue1/2 in Ue2 se uredi osrednja promenada

Osrednja promenada je , in oblikuje trg, kot mesto 
. Potezo se iz vidika uporabljenih materialov in urbane 

razsvetljavo. 

(3) 
 

(4) Posebno pozornost je potrebno nameniti krajinskim ureditvam, predvsem 
 Krajinske ureditve se naj navezujejo na zahodni reliefni rob 

Brajdo, zasaditev dreves kot protihrupni ukrep obvoznice Tolmin ipd.) 

(5) 
 urejevalne enote oziroma gradbene parcele. 

(6) Minimalni faktor  (FZP) v urejevalni enoti Ue2 30%. 

(7)  

- 

intenzivno ozelenjen ali grajen iz kamna ali vsaj s kamnito oblogo; 

- 
 

- 
, stopnicami  predstavljati 

 

- ureditve okolice objektov v posamezni urejevalni enoti morajo biti medsebojno 
oblikovno skladne; 

-  

- 
 

  
(gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov) 

(1) 
enostavnih objektov: 

-  
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-

 

- zbirnih mest za komunalne odpadke; 

-  obvezna infrastruktura v postopku priprave 
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja; 

- urbane opreme. 

(2) OPPN ni dopustna gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov: 

- ograj, ki niso skladne z drugo ; 

- reklamnih panojev. 

(3) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovno in funkcionalno usklajeni z osnovnim 
manj zahtevnim ali zahtevnim objektom. 

(4) 
oziroma zahtevnimi objekti. 

  
 

(1) Najbolj izpostavljen del novega objekta (nad in pod terenom) mora biti od meje sosednjih 
parcel oddaljen najmanj 2 m, pri nezahtevnih in enostavnih objektih, pa najmanj 1 m. 

soglasje lastnikov sosednjih parcel. Navedeni odmiki ne veljajo za linijske objekte GJI in za 
posege v javno korist. 

(2) 
dokumentaciji 

parcel. 

(3) 
 

V. E OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO 
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO 

  
(zasnova gospodarske javne infrastrukture) 

prikazan na listih  2 in 4. 

  
(prometna infrastruktura) 

(1) preko lokalne ceste  

(2)   ih enotah
Ue1/1 in Ue1/2 in sta i . 

(3) 
 

(4)  
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(5) urejevalni enoti Ue1/1 se ohranja v 
.  Njena ureditev se izvaja na podlagi projektne dokumentacije za ureditev 

 

(6) Predvidena javna cesta v urejevalni enoti Ue1/2 se uredi kot slepa dvosmerna ulica z 
,  . 

(7) i enoti Ue2/1 se uredi preko 
  im delom OPPN na listu 

. 

(8)  v sklopu urejevalnih enot Ue1 in Ue2 morajo z umestitvijo, 
prometnimi elementi in konstrukcijo zagotavljati 
preglednost in . 

(9)  

  
 

(1) ni  

 daljnovod (0,4 kV), namenjen 
 

 

(2) 

voda. V ta namen se na vzhodnem robu urejevalne enote Ue2 
zgradi nova transformatorska postaja. 

(3)  

(4) 

omenjeni vodi. 

(5) 
 

(6) 
 

(7) 

 

(8) 

direkcije po ZCes-2. 

  
 

(1) Na u OPPN je 
d.d.,  ki  

(2) 
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(3) Na  etapna gradnja oziroma dograditev telekomunikacijskega 
 za potrebe stanovanjske soseske. 

(4)  traso 

 

(5) 

nosilnosti. 

(6) 
. 

(7) 
o elektronskih komunikacijah (v nadaljnjem besedilu: ZEKom-2) na spletni strani Agencije za 

 

(8) 

direkcije po ZCes-2. 

 

  
(vodovod) 

(1) Ob vzhodnem robu
, poteka 

 dimenzije DN 125 . 

(2) 
potrebe stanovanjske soseske. 

(3) 

 

(4) Dimenzije vodovodnih cevi je treba obdelati v projektni dokumentaciji komunalne ureditve 

 

(5) 

zmrzaljo. 

(6) 
stene kleti. 

  
 

(1)  

(2) 
potrebe stanovanjske soseske. 
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(3) nadzemni hidranti lomljive 
izvedbe ovod za 
odjemnim mestom. 

(4) 
 

(5) 
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

  
(kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode) 

(1) 
jugozahodnem robu   

 

(2) 
odvod komunalne odpadne vode za potrebe stanovanjske soseske. 

(3) a 

, na parceli 1180/19 k.o. 
Tolmin  

(4) omunalne odpadne vode

. 

(5) 
in izvedeni vodotesno iz atestiranih materialov. 

 

(6) 

direkcije po ZCes-2. 

  
(kanalizacija za odvod padavinske odpadne vode) 

(1) javnega  za odvajanje padavinskih
odpadnih voda. 

(2) 

v 
skladu z dopustno etapnostjo gradnje. 

(3) 
se predvidi izvedba ponikovalnih vodnjakov oziroma drugih ponikovalnih objektov. 

(4) 
odvajanjem  (usedalnik in lovilec olj). Lovilci olj morajo biti izvedeni skladno 
s standardom SIST EN 858-2. 

(5) 
-minutni naliv s 

a
a prostornina  
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geomehanske, prometne, komunalne in prostorske razmere. 

(6) Ponikovalne 

 

(7) 

 

(8) 

 

(9) 

 

(10) 

pristojnih nosilcev urejanja prostora in pristojnega ministrstva ter pridobljena predpisana 
soglasja/mnenja. 

(11) 

64/14, 98/15, 44/22  ZVO-2, 75/22 in 157/22). 

  
(javna razsvetljava) 

(1)  Ob vzhodnem 

 

(2) 
razsvetljave za potrebe stanovanjske soseske. 

(3) 
/2 

 

(4)  je vodena v ali tik ob cesti ali utrjeni 
. 

(5) Predvidi se uporaba modernih svetlobnih teles in napajanje, regulirano preko sistema, ki 
 

  
(ravnanje z odpadki) 

(1) Lokacije zbirnih in odjemnih mest komunalnih odpadkov  morajo biti v 
. 
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(2) e e otoke v sklopu urejevalne enote Ue2, kot je to 
 

(3) Prostori za zbiranje odpadkov morajo biti urejeni brez dvignjenih robnikov, primerno utrjeni 
in dostopni smetarskim vozilom oziroma specialnim vozilom pristojnega podjetja za odvoz 
odpadkov, da je , 
funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma objektov. 

(4) 
ozelenjeni, prostori v okviru stavbe morajo biti zastrti. 

  
(ogrevanje) 

(1) 

dopustnimi emisijami. 

(2) 
 

VI. 
 

  
(ohranjanje narave) 

(1) sta evidentirani naslednji naravni vrednoti: 

-  

- Tolminka. 

(2)  

(3) ih ij ali 
posebnih varstvenih ij  

  
(varstvo  

(1) , zato 
. 

  
(tla in podzemne vode) 

(1) se ne nahaja na erozijsk
niso predvideni. 

(2)  u. 
 

(3) o , ki je priloga k temu OPPN velja da: 

- je o
znakov plazenja; 
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- p

, ki je sestavni del OPPN; 

- je 

 ; 

- se morajo p

; 

- j

 

(4) 
 

(5)  

(6) 

-  

- 
 

- 
zidovi, PHO). 

(7) 

sta nujno potrebna. 

(8) Degradirana tla zaradi gradbenih posegov se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotno 

 

(9) 

 

(10) 

j

 
(11) Izkopni in gradbeni material se lahko uporabi za nasipanje, sanacijo terena ali kot gradbeni 

 

  
(zrak) 

(1) 
energije v objektih. dopustno ov oziroma dejavnosti, ki so lahko 
pomembni viri emisij v zrak. 
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(2)
. 

  
(hrup) 

(1) 

mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju. 

(2) 
 

(3) V nadaljnjih fazah projektiranja se izdela elaborat o hrupu, ki opredeli ustrezne protihrupne 
 

 

(4) 
investitor. 

(5) 

 

(6) 

direkcije po ZCes-2. 

  
 

(1) 

 

  
(elektromagnetno sevanje) 

(1) 
elektroenergetskega koridorja. 

VII. 
 

  
 

(1)  

(2)  

(3) Na podlagi    
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pojavi ali znaki nestabilnosti tal. 

(4) Pred projektiranjem objektov 
raziskave. 

(5) 
hkrati pa zakonodajo. 

(6) 
275 g. 

(7) Zaradi zagotavljanja 
potrebno ti naslednje pogoje: 

- 
predvideti je potrebne 

; 

-  

(8) 

 

- ; 

- ; 

- 
; 

- 
materialov. 

  
 

(1) 

projektne 
dokumentacije za izvedbo gradnje. 

(2) S projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja in projektno dokumentacijo 
za izvedbo gradnje 

 

(3) 

 

(4)  rna tveganja, ki so povezana: 

- s 
, ipd.); 

- z  

(5) 
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po 
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VIII.  

  
 

(1) Parcelacija  in prikazan v 
OPPN na listu  6. 

(2) Parcelacija je razdeljena na posamezne gradbene parcele in skupne gradbene parcele. 

(3) 

delitev parcele P2 na parceli P2/1 in P2/2, ki se lahko skupaj s parcelama posameznih etap P5 
oziroma P6 obravnavajo kot skupne gradbene parcele. 

(4)  

(5)  

(6) Dopustna je delitev in sprememba cest ter
gospodarske infrastrukture (ceste i, transformatorske postaje, parkirne

e ipd.) ali za potrebe urejanja pravic zaradi njihove gradnje. 

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN 
ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN 

  
(etapnost gradnje) 

(1) . 

(2) Etapnost gradnje je lahko razdeljena na dve etapi in sicer v skladu z om OPPN 
: 

- prva etapa zajema gradnjo treh stanovanjskih stavb in gradnjo podzemne 
 v urejevalni enoti Ue2/1 ter gradnjo potrebnih parkirnih mest v 

urejevalni enoti Ue1/2. Za vse e stavbe v Ue2/1 se mora pridobiti 
enotno gradbeno dovoljenje oziroma se mora gradnja Za 

 

- druga etapa zajema gradnjo treh stavb in gradnjo podzemne 
 v urejevalni enoti Ue2/2 ter gradnjo potrebnih parkirnih mest v 

urejevalni enoti Ue1/2. Ue2/2 se mora pridobiti 
. Za 

 

(3) Ne glede na dopustno etapnost gradnje parkirnih mest v urejevalni enoti Ue1/2 se lahko v 
prvi etapi izvede gradnja vseh parkirnih mest v tej urejevalni enoti, vendar se za potrebe prve 
etape uporabljajo le parkirna mesta v obsegu, ki je potreben za to etapo. 

(4) 
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- e etape
pridobiti gradbeno dovoljenje za vso, 

; 

- z izdajo uporabnega dovoljenja za objekt posamezne etape
pridobiti uporabno dovoljenje za vso, , gospodarsko javno 

predmetnega objekta in jo predati v 
upravljanje pristojnemu upravljavcu. 

  
(obveznosti investitorjev) 

(1) Investitorji poravnati z veljavnim 

programom opremljanja ali pogodbo o 
opremljanju. 

(2) so investitorji 
zgraditi tudi posamezno parcelo za grad , ki so 

javnemu vodu. 

(3) Investitorji  pridobiti soglasje upravljavca gospodarske javne infrastrukture na 
dokumentacijo za izvedbo gradnje 

 

(4) so investitorji ti upravljavce gospodarske 
javne infrastrukture zaradi uskladitve posegov in 
vodov ter nadzora nad izvajanjem del. 

(5)  javne infrastrukture med gradnjo morajo investitorji o tem 
takoj obvestiti upravljavce. 

(6) Investitorji izdelati ti upravljavcu posamezne vrste gospodarske javne 
infrastrukture dokumentacijo o izvedenih delih, izdelano v skladu z navodili upravljavca v 
analogni in digitalni obliki (grafika v DWG, DXF ali SHP formatu). 

(7) so investitorji skupaj z upravljavci evidentirati stanje 

podlagi ugotovitev zagotoviti 

 

(8) so investitorji skupaj z upravljavci zagotoviti povrnitev teh 
ti 

 

(9) Investitorji ti in deponirati plodno zemljo, 
ter jo uporabiti  

(10) Investitorji poravnati  

X.  DOPUSTNA ODSTOPANJA 
 

  
(dopustna odstopanja) 
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(1)

drugega do   

(2) e, e v prerezih in 
prikazane u 3.2. 

 
 

(3) -1,0 m. V tem primeru se ustrezno 
stavb in gradbenih parcel, ki mejijo na tako cesto. 

(4) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske 
 in ob soglasju 

upravljalca gospodarske javne infrastrukture
morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske javne infrastrukture in morajo biti 

gospodarske infrastrukture. 

(5) Lega stavb in drugih prostorskih ureditev na gradbenih parcelah stavb, ki je prikazana v 
OPPN na listu 1, je opredeljena z regulacijsko linijo. Dopustna so le 

mejo. 

XI.  

  
(hramba in vpogled) 

(1) OPPN je skupaj s prilogami na vpogled na Tolmin. 

  
 

petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. 

 

 

        

Datum: ______________        


